TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERLAUTERUNG

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB

Siehe Plan.
Die (berbaubaren Grundstlcksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von

Dies gilt auch flr Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Bei der Konzeption der Gestaltung der offentli-
chen Grinflache sind Lebensraumanspriiche von im
Umfeld vorkommenden Arten zu beriicksichtigen. Die

bereits vorhandenen Strukturen (z.B. Gehdlze) sind zu
erhalten.

Stauden flr Mauern

Sonnige Standorte

Halbschattige bis schattige Standorte
Asplenium ruta-muraria - Mauer-Streifenfarn

MASSNAHMENPLAN (GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBL. I Nr. 6).

V.M. § 23 BAUNVO Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO dur- Anlage von wichtigen Lebensraumelementen wie z.B. Dianthus cathusianorum - Kartausernelke GOKiw | max zutassige Gebaudeoberkante qie I |' s e 4 ndkrels Kalser: s 11 R T “ M50 = Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- o Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
| | | | | | | | I . GS&LSD‘S\?JEBERHCH fen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Steinhaufen flir Eidechsen ist daher zuldssig. Die Euphorbia spec. - Wolfsmilch-Arten o offene Bauweise | - g o P IIL‘ ' !.- .rrjl s Si = vt N ... L8 gen des Bebauungsplanes gelten u. a. folgende Ge- Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
| | | | (§ 9 ABS. ) uberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb Anlage von parkiblichen Elementen wie z.B. Banke, Saxifraga spec. - Steinbrech-Arten l' Anzahi der Voligeschosse = 1’ s ',J, | ! ST g e S S setze und Verordnungen: 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch § 21
| | | | des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes Sitzmoglichkeiten, Wegen ist nur bis auf 15% der Sedum spec, - Wildarten des Mauerpfeffers ko Einzel- und Doppelhauser ‘?*'f: ’ 21 . ) des Gesetzes vom 07.02.2023 (GVBL. S. 29).
| | | | ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) zu errichten Flache zulassig. Eine Anpflanzung von Gehdlzen ist Sempervivum spec. - Hauswurz-Arten 2Wo. |  hechezuizssige Zahl der Wohnungen e Wobngebaude - . - - * Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma
Ay | | | | (§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) - auf mindestens. 10% der Gesamtflache ZU|éSSig Die . ™ ¥ &PL. ) - oy Chung vom 03. November 2017 (BGBI [ S. 3634), L4 Landesgesetz zZur nachhaltigen Entwicklung von

Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der

| | | | | 0.4 SE,&JBEI_?E;'?EHJEGL\'E\%H;&BAUNVO) Davon ausgenommen sind bauliche Anlagen, soweit Cymbalaria muralis - Zimbelkraut e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund- Bekannt;‘nachqu (\j/omd06. r?kto.tlleg 2%15 (GVBL. .
" | | | | | ———— ¥ —_—_L-_1 sie nach Landesrecht in den Absltlandsfléchen zlgléssig Die Flache ist extensiv zu pflegen, eine Ausbildung Sedum spec. - Mauerpfeffer-Arten stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 35;)';; iﬁ %%az% ?Cl;tVBLIJrg ﬁgr‘;l)e 8 des Gesetzes
5Wo I | | | HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS: HIER: MAXIMAL ZULASSIGE sind oder zugelassen werden kénnen. (s. erganzend zu Rasenflachen ist nicht zulassig. Die Mahd ist max. z.B. Sedum spurium Fassung der Bekanntmachung vom 21. November ' o '
| | | | GOK,,, =9,5m GEBAUDEOBERKANTE auch Festsetzung zu den Flachen fiir Stellplatze, zweimal jahrlich durchzufihren. Das Mahdgut ist nach 2017 (BGBI. 1S. 3786), gedndert durch Artikel 3 des e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
‘ 04 GOK_, | | | | & (5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB VM. § 18 BAUNVO) Garagen und Carports) den PflegemaBBnahmen abzutransportieren. Die Mahd 21. EXTERNE KOMPENSATIONSMASSNAHMEN A9 0 Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6). sung der Bekanntmachgng vom 25. J.U|I 2005
\ ' 9.50m | | | | der Blihstreifen hat im Frihjahr zu erfolgen. Dies GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB Im Nordosten des Ortsteils Schrollbach (Parzellen 2084, (GVBL.S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Woaochenendplatz

LA

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS)
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB V.M. § 20 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
BZW. NUR EINGESCHRANKT NUTZBARE
SCHUTZFLACHEN; HIER: SCHUTZSTREIFEN
20-KV-FREILEITUNG

Siehe Plan.

Der Schutzabstand zur Starkstromfreileitung betragt
insgesamt 20 m, jeweils 10 m beidseitig der
Leitungsachse gemessen. Die Herstellung / Anderung

dient der Schaffung von Uberwinterungsquartieren
und Nahrungsangeboten im Winter. Eine Nutzung von
Pestiziden und Diingemitteln ist nicht zulassig.

2093 und 1671 Gemarkung Obermohr/Schrollbach) ist
die Entwicklung eines strukturreichen und vielfalti-
gen, feuchten Biotopkomplexes mittels einer extensi-
ven Bewirtschaftung der Griinlandereien vorzusehen.

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz

L . 1 2021 (BGBI. IS. 1802). 1978 (GVBLI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
— - \ L) 20T _ (5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB baulicher Anlagen und Nebenanlagen im Schutzstreifen 19. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN Bei der Errichtung von Gebduden sind bauliche Erganzend hierzu wird die Okokontoflache (rd. 4.070 . 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
b \ - S @ - 2 o o . ) . . . ® Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
S 3 oSt \ - der 20-kV-Freileitung ist nicht zulassig. GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB MaBnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer Energien m2) auf dem westlichen Teil der Parzelle 1671/1 (Bundesnaturschut 7 - BNatSchG) 29, Ju- 543).
_4_*_+.—+\3+—F*— r dr AN : | - . (insbesondere Solarenergie) vorzusehen. Hierbei han- (Gemarkung Obermohr) abgebucht und zu einem bundesnaturschutzgesetz al>chtjvom 23. U . .

\ ' \ £ BAUWEISE/ HAUSFORM:; HIER: EINZEL- UND DOPPELHAUSER . . . . . ) . . . : « ) i 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Ar- Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-

\ R FE b i Ebenfalls sind Erdaufschittungen und die dauerhafte delt es sich u. a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf Teil des Biotopkomplexes. Ziel der Okokontofldche . )
\ 226m B\ p od e \ (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) tikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-

Aftigfelder

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE WOHNGEBAUDE

2WO0
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE BZW. NUR EINGESCHRANKT NUTZBARE

FLACHEN; HIER: SCHUTZSTREIFEN 20-KV-FREILEITUNG
(§ 9ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER:

MISCHVERKEHRSFLACHE
(§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER

FELDWIRTSCHAFTSWEG
(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: FUSSWEGE

(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; HIER: ZENTRALE KALTES

NAHWARMENETZ
(§ 9ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

FLACHE FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG; HIER: REGENRUCKHALTEBECKEN
(§ 9ABS. 1 NR. 12 BAUGB)

OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: 20-KV-FREILEITUNG

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden.

nicht zulassig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO
1. Anlagen fir sportliche Zwecke

Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO

1. Gartenbaubetriebe,

6.

16.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN,
UND CARPORTS

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 13'i. V. m. Nr. 21 BAUGB

Lagerung von Material im Schutzstreifen nicht zulassig.
Innerhalb der Schutzstreifen der Freileitung st
die Anpflanzung von Baumen nicht zuldssig. Die
Anpflanzung von niedrig wachsenden Strauchern
und Gehélzen innerhalb des Schutzstreifens st
grundsatzlich zuldssig. Sollte eine Anpflanzung von
Baumen zwingend erforderlich sein, sind diese mit
der Leitungstrager abzustimmen und bedirfen dessen
Zustimmung.

Zur Sicherung des Maststandortes der 20-kV-Stark-
stromfreileitung ist um den Mastmittelpunkt ein
Freihaltebereich mit einem Radius von 8 m festgesetzt.
In diesem Freihaltebereich besteht Bauverbot. Die
Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen
ist nicht zulassig.

Der Maststandort der 20-kV-Freileitung muss jeder-
zeit zuganglich bleiben, insbesondere ist eine
Zufahrt von mindestens 4,0 m auch fir schwere
Baustellenfahrzeuge jederzeit zu gewahrleisten. In
diesem Bereich sind auch alle leitungsgeféahrdenden
MaBnahmen unzulassig. Als leitungsgefahrdend gelten
hier insbesondere die Errichtung von Gebauden / sons-
tigen baulichen Anlagen, Aufflllungen, Abgrabungen
oder Anpflanzungen sowie alle ber- und unterirdische
Verrichtungen, welche die Zuganglichkeit des Mastes
einschranken oder dessen Standsicherheit beeinflus-
sen.

Siehe Plan.
Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den Ab-

Siehe Plan.

Fir die innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs
bestehende 20-kV-Freileitung wird zugunsten des Be-
treibers ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Die im Bebauungsplan dargestellte 20-kV-Freileitung
kann Abweichungen gegeniiber dem tatsachlichen
Bestand aufweisen. Die tatsachliche Lage und somit
auch Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ergeben sich al-
lein aus der Ortlichkeit.

In Verlangerung des nordlichen Wendehammers wird
ein Leitungsrecht zugunsten des zustandigen Versor-
gungstragers festgesetzt (Ringschluss Wasserleitung

20. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

auch statische Aufwendungen im Dachbereich.

M4 P
Dienichtlberbauten, unbefestigten Grundstlicksflachen
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als
Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. In den Vegetationsflachen ist nur
die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlas-
sigen Materialien erlaubt. GroBflachig mit Steinen
bedeckte Flachen, auf denen hauptsachlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden, und Pflanzen nicht
oder nur in geringer Zahl vorkommen (sog. Stein-,
Schotter- bzw. Kiesgarten), sind nicht zuldssig.

Mindestens  20% der nicht Uberbaubauten
Grundstucksflachen sind mit einer standortgerechten
Strauchpflanzung anzulegen. Entlang des nérdlichen
und westlichen Randes des gesamten Allgemeinen
Wohngebietes ist die Strauchbepflanzung vorzugs-
weise entlang der Grundstlicksgrenzen zur freien
Landschaft hin anzupflanzen.

Je angefangener 150 m2 Grundstiicksflache ist ein
kleinkroniger Laubbaum- oder Obstbaum-Hochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Gehoélze sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Stellplatze sind hierbei durch Baumpflanzungen zu
begriinen. Pro 2 oberirdischer Stellplatze ist min-
destens ein standortgerechter Laubbaum-Hochstamm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (dieser Baum
zahlt zu der Gesamtzahl der anzupflanzenden Baume
dazu).

Pflanzvorgaben / Pflanzqualitat

Baumarten II. Ordnung (Klein-/Schmalkronige Baume)
Acer campestre i. V. Sorten - Kegel-Feldahorn*

Acer plat. ‘Columnare’ - Saulen-Spitzahorn

Acer plat. "Emerald Queen’ - Spitzahorn

Acer. plat 'Globosum’ - Kugelahorn

Acer freemanii ‘Armstron’ - Schmalkroniger Rotahorn™
Acer rubrum - Rotahorn*

Aesculus carnea - Purpurkastanie*

Amelanchier arborea ‘Robin Hill'- Felsenbirne*
Carpinus bet. ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel*

Crataegus 'Paul’s Scarlet’ - Rotdorn

Betula pendula ‘Fastigiata” - Birke

ist die Entwicklung einer extensiv zu nutzenden
Griinlandflache mittels Ansaat.

Die Pflege der Grinlandereien ist so zu konzipie-
ren, dass eine naturschutzfachlich mdglichst hohe
Wertigkeit der Flachen entsteht. Eine Beweidung der
Flache ist vorzuziehen.

Darlber hinaus ist die Anlage von Uferrandstreifen
mit einer Breite von mind. 5 m entlang der
Gewasserstrukturen im Gebiet vorzusehen. Die Anlage
der Uferrandstreifen erfolgt mittels Ansaat mit einer
zertifizierten, standortgerechten und krauterreichen
(mind. 50 % Krauteranteil) Regio-Saatgutmischung
(Herkunftsregion 9) fiir Ufersaume.

Eine Veranderung der entstehenden Biotopstrukturen
im Rahmen von RenaturierungsmaBnahmen im Bereich
der vorhandenen FlieBgewasser ist zuldssig. Hierzu
gehdren z.B. Veranderungen der Gewasserlaufe in den
Grinlandereien, Verschiebung bzw. Veranderungen
der Uferrandstreifen, Anlage von Kleingewasser usw.

Das im Nordwesten der Ortslage Schrollbach zu eta-
blierenden feuchten Griinlandkomplex ist mdglichst
folgendermalen zu pflegen:

e Dauerpflege des Biotopkomplexes durch extensive
Beweidung ohne Zuflitterung auf der Flache. Stellt
die Beweidung eine zu starke Beeintrachtigung der
Vegetation (reduzierte Aufwuchs) dar, sollte jahrlich
auf einer Flache von 10 bis 40 % der Gesamtflache
eine Aussparung erfolgen,

-

" =
Quelle: LF-Plan - Planungsbiiro fir Landschaftsékologie und F
=

reiraumgestaltung; MaBstab: 1:750

e Die Auslegung dieser Anlage erfolgte in Abstimmung und Vorgaben der Genehmigungsbehdrde Uber eine
Langzeitriickhaltung. Im Rahmen der weiteren Projektierung ist auf Basis der finalen Gebietseinteilung das
erforderliche Regenriickhaltevolumen nochmals nachzuweisen. Die Ableitung der Regenwetterabfllisse er-
folgt tiber einen Ableitungskanal bis zur geplanten Einleitstelle in den Schwanderbach.

e Fir die Einleitung in den Schwanderbach, Gewasser 3. Ordnung, einschlieBlich dem geplanten Regenriick-
haltebecken ist eine Einleiteerlaubnis bei der SGD Siid Regionalstelle Kaiserslautern zu beantragen.

e Das anfallende Schmutzwasser kann an die gebietsangrenzenden Schmutzwasserschachte angeschlossen
werden.

e Das geplante Wohngebiet ist nicht im bisher zugelassenen Umfang und Zweck der Gewasserbenutzung (§
10 WHG) fiir die Klaranlage Obermohr sowie die betroffenen Regenentlastungsanlagen enthalten. Recht-
zeitig vor Umsetzung des Bebauungsplans ist daher ein entsprechender Antrag auf Anpassung der Erlaubnis
bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid einzureichen.

e Auf jedem Grundstiick ist eine Zisterne herzustellen. Das Volumen richtet sich dabei nach der angeschlosse-

gegenzutreten. Rechtsgrundlage hierzu bildet § 3 (1) LBauO: , Bauliche Anlagen sind so zu errichten, dass sie
die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung sowie die natiirlichen Lebensgrundlagen nicht geféhrden.” Ein Sach-
verstandigengutachten wird empfohlen. Der Eigentimer des zu bebauenden Grundstiicks hat zugunsten des
jeweiligen Eigentlimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstlicks eine Grunddienst-
barkeit mit dem Inhalt zu bestellen, die forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung
betroffenen Grundstlicks einschlieBlich samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit
auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten.

Immissionsschutz

In den Teilen des geplanten Wohngebiets, die im Einwirkungsbereich der iiber das Plangebiet verlaufenden
Hochspannungsfreileitung liegen, ist auf die Einhaltung der Grenzwerte der Verordnung zum Schutz vor
elektromagnetischen Feldern zu achten.

Landschaftspflegerische Hinweise und Empfehlungen

'S. 2240).

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 5).

¢ [andesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBL. S. 403).

kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde Steinwen-
den hatam __.__.___ die Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Wohn-
bauflache Hasenwiesen” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Schreiben vom __.__.__ von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis
zum .. zur Stellungnahme eingerdaumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behdrden und der sonstigen Trager offent-
licher Belange, der Nachbargemeinden sowie der
Birger Anregungen und Stellungnahmen ein. Die
Abwagung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen erfolgte durch den Ortsgemeinderat am
__ ... Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Ortsgemeinderat hatam __.__.___ den Be-
bauungsplan ,Wohnbaufldche Hasenwiesen” als
Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Be-
bauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Textteil (Teil B), der Begriindung und
dem dazugehdrigen Umweltbericht.

e GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB _ S . e die Besatzdichte bei der Standweide sollte zwischen * Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
he (5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE) standsflachen nach Landesrecht zulassig. Im Bereich der externen Kompensationsfldchen und im i i i it i wurde am __.__. ortstiblich bekanntgemacht e Der Bebauungsplan ,Wohnbauflache Hasenwie-
Bereich der Anf] fschen in den Bffentlich 0,4 bis 1 GVE je Hektar/Jahr liegen. Es ist jedoch | pepdUlngs| _
ereich der Anptlanzungsiachen In den Oflentiichen vordergriindlich eine Umtriebsweide anzuwenden, (§ 2 Abs.1 BauGB). sen” wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
. | OFFENTLICHE GRUNFLACHE Im Plangebiet sind je Wohneinheit 2 Stellplatze fir Griinflachen ist gebletshelmlsches (zertifiziertes Regio- Die einzelnen Flichen sollten jeweils zwei bis drei mehr als 50 m lang sind, sind mit einem Wendehammer in, fir Einsatzfahrzeuge, ausreichender Dimension o Es wird bescheiniat. dass die im raumlichen Gel-
An de (5 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGE) PKW (auch Garagen, Carports) auf den Privatgrund- Saatgut Ursprungsgebiet 9) und standortgerechtes Mal mit einem Abstand von 10 Wochen beweidet zu planen und auszufihren. . gt
stiicken zu errichten. Zwischen Garagen / Carports Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 4) zu verwenden. q S ) _ ) ) . ) ) ) tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Stei den d
/ 'nd der StraBenbe .renzun inie ist ein Mindest weraen, e Bei Gebduden der Gebaudeklasse 1 bis 3 (FuBbodenhdhe < 7 m Uber der mittleren Gelandehdhe) kdnnen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- einwenden, den ..
/ '. A0 -y MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN abstand von 5 m eir?zuhalte% Davor sind Stellplatze Bei den Pflanzungen sind die Vorgaben folgender FLL- * typische Strukturen extensiver Weiden wie Geholz- (tragbare) Leitern der Feuerwehr zum Einsatz kommen. nungen mit dem Liegenschaftskataster Gberein-
/ b Rl 1 S Vs <o BN I U L U Wt N O Wt I S R O s R () I B S (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) ! : >LElIplatze, Richtlinien mit aktuellem Stand zu beriicksichtigen: inseln, Totholz, Trittstellen usw. sind zu erhalten, : : . : fliche in i : ; stimmen.
/ i p auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache, ) _ _ ) . e FEine Rettungshéhe > 8 m (iber Geldndeoberflache in jedem Geschoss (auch der nicht Vollgeschosse im
J A _— zuléssig. * Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 1 und Teil ° Ausv.vahl der Lage von Trgnkfen, SaIzIeckstelnen. und Dachraum) von Nutzungseinheiten bedarf der einvernehmlichen Abstimmung mit der fir den Brandschutz e Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Unter-
/ / '. e - MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN 2, ahn'lchkels unter Berlicksichtigung der Vegetations- zu-standigen Stelle im Landkreis Kaiserslautern (Brandschutzdienststelle). fichtung in der Zeit vom bic ein-
/ {1{“ S (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) 7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER Im Plangebiet sind je Wohngebiude maximal 2 * E?]ZEhslggggeSt fir Begriinungen mit gebietsheimi . \e/Zr\;\i“c;t L;TJ? biingung und den Einsatz von Pestiz e Die Aufstellflachen mussen frei von Hindernissen jeglicher Art, jederzeit begehbar und standsicher sein. schlieBlich __.__._ friihzeitig beteiligt (§ 3
I' . ‘éVECK/lHNUgNA%EN1Jlﬁgvg:rfGEBBAUDE Wohnungen zuldssig. o Dachbegrﬂnun'gsrichtlinien den oder sonstigen Pflanzenschutzmitteln. 16735 e GemdB dem Arbeitsblatt DVGW W405 ist der Loschwasserbedarf bei einer Geschossflachenzahl < 0,7 Abs. 1 BauGB)
¢ VORGESCHLAGENE PARZELLIERUNG 8 ' ' ' e Bei Brutverdacht bodenbriitender Vogelarten sind mit mindestens 48 m?/h uber die Dauer von 2 Stunden anzusetzen. Die Abstande zwischen zwei Hydran- e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
) Die anzupflanzenden Gehdlze miissen den . ) ten dirfen 140 m StraBenlange (Abwicklung) nicht dberschreiten, so dass im unglnstigsten Fall 70 m Belanae deren Aufaabenbereich von der Planun Der Ortshiirgermeister
\ 8. STRASSENVERKEHRSFLACHEN Siche Plan Giltebesti fir B hulofl 4 die festgestellten Neststandorte abzuzdunen, um < chlauchlei | y n B £ die Urkrel | dem Arbeiteblatt WAOS ange, g _ . g
iefenteich \ . CEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGS . Utepestimmungen fur Baumschulp anzungen er eine Zerstorung des Geleges durch Tritt zu verhin- chlauchleitung verlegt werden muss. In Bezug aut die Umkreisregelung aus dem Arbeitsblatt Zu ber(ihrt vverden“kan.n., wurde_q mit Schreiben vq_m
HOHENLINIEN . . . Forsdchli]n%sgbesellschaft : La?dschaftsen’;]wmklung— dern beachten. . fruhze|t|g bete|||gt und demgemaB
\ Landschaftsbau e.V. (FLL) entsprechen. Die ' Denkmalschutz von der Planung unterrichtet und um AuBerung e Der Satzungsbeschluss wurde am
9. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Siehe Plan. Mindestqualitét d flanzenden Gehglze betragt: . im Hinbli i bl I
" \ Baugebiet ZWECKBESTIMMUNG: HIER: D|.e g a|T) ite wird mit 5.50 m festqesetzt naesTtatial er 24 pranzenten £ heed 22. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. * In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich bislang keine archéo- auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
V. © Wohnungen je | Vollgeschosse i ' 16 REQETDTErte Wit mit 2,57 M Testgeseizt * Laubbaum-Hochstamme - 3 x verpflanzt, Stamm- GELTUNGSBEREICHES logische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatséchlich und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglich-
Wohngebsude MISCHVERKEHRSFLACHE umfang mind. 16 - 18 cm 9 p-orabung: J -5 I5Hjedof geringer N § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 keit der Finsichtnahme. die V t fi
\ " et | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB g S GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchéo- ) S eit der kinsichtnahme, die Voraussetzungen ur
-. Tee \ ‘ = — ' - * Obstbaum-Hochstamme - ohne Ballen, STU 10 - 12 logie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden: Abs. 1 BauGZE;)r. Sltzrl]lirr]wg\;v:fr\(rjnee eelir]gelr:.ar.ljnfls am ?'e Gelte_rndm?cg.ung d}e;[ \f/elrletzu(;]g v§o§n \z/;lescgr;fs—
4 } . Hausform
\ \ Bauneise | s . cm , . _ o _ _ - : en sowie auf die Rechtsfolgen der ,
\ aunelse 10. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER Siehe Plan. . Crea . 1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) . : - BauGB, ferner auf Falligkeit und Erléschen der Ent-
| \ ZWECKBESTIMMUNG: HIER: Straucher - 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, 5.159 ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBL, 2008, e dgr:tghear?ei'zd‘;’fi;erd‘;uﬂ;sg:::e'”de e stioungsansoriche gem. § 44 Abb. 3 Satz 1
\ R \ ' : ) . . ) o . : .
R FELDWIRTSCHAFTSWEG Pflanzabstande 5.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder : ) o und 2 sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB
/.i e \ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB Straucher sind in einem Abstand von 1,50 m unter- zutage kommende, archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich un- S;euuﬁnzals;ggg d\(;\sloﬁ%;ﬂ%sciirelCHhaiSen(j\?iZsfne” und auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 Gemein-
‘. \ \ einander zu pflanzen. verandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. beschlgs_f,)en (5 1"Abs 3 BauGB iV.m. § 2 Abs. 1 deordnung Rheinland-Pfalz (GemO) hingewiesen
| \ | . . m. .
\ | Wochen- hai 11. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan. Zeitpunkt der Pflanzungen 2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht BauGB ). worden.
\ \ \ n . . - y
| B  endplatz \ TE I L B N T EXTTE I L é‘éVI\ECKgI,EASBTSm:mis”\ﬁ’;,;SEIBFUSSWEGE Alle festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen im von der Meldepficht und Haftung gegenioer der GDKE. e Der Ortgemeinderat der Ortsgemeinde Steinwen- ® Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
iGrundIage: ©GeoBasis-DE/L\/_lermGeoRP (2019)5\ N \ Stand Kailitergrundlage Kernplan: 08.12.2022 ,\ . § : . Allgemeinen Wohngebiet sollten spatestens 2 Jahre 3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein den hat in seiner Sitzung am den Ent- olan ,Wohnbauflache Hasenwiesen”, bestehend
| \ e\ - \ Sl R § ST e ) ) _ nach Bezugsfertigkeit der Baukorper bzw. nach Anlage angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden wurf gebilligt und die 6ffentl_ic.h?.AUEgung des aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
FESTSETZUNGEN GEM 9 BA UGB 12. FLAC.HEN FUR VERSORGUNGSAI_\_ILAGEN; Siehe Plan. der Gartenflachen realisiert werden. Flilrmen, pIanméi"Big den Anforderungen d.er heutige“n archaologischen Forschung entsprechend durchge- Bebauungsplanes ,Wohnbaufliche Hasenwiesen” (Teil B) sowie der Begriindung mit zusammenfas-
. HIER: ZENTRALE KALTES NAHWARMENETZ Die Pf im Bereich der Flachen fir MaBnah fuhrt werden konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. not- beschlossen (§ 3 Abs. 2 BauGB) sender Erklarung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB € Saﬁzungen:bmﬂ erelcd € Eac e_nklur 2 naNmen wendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die MaBnahmen ' '
. El:]rg Lcanu(zlcﬁg;t uengde l::lr;r Ztljjfrfe:ttlivzlf?enungr\ilj(:]rf]lécit:r: erforderlich. e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend
1. é?,\.l/-l DES,EQUI{IE:E:\IBIXBEZBH?/?\A Siehe Plan. 13. FLAC_HE FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG;  Siehe Plan. sollten spétestens ein Jahr nach Fertigstellung der e Die Direktion Landesarchaologie ist an den weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen, da jederzeit bisher aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil  gyoinyengen, den .
-8 ' ' T HIER: REGENRUCKHALTEBECKEN ErschlieBung bzw. nach Beendigung der Erdarbeiten unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten knnen (Teil B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom
§ 4 BAUNVO GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB S ' e bis einschlieBlich __.__. offent-
umgesetzt worden sein. FESTSETZUNGEN AUFGRUND O e * fs wird darauf hingewieseq, da;s die I\/Ieldepflich.t besorjders fur die MaBn_ahmen zur Vorbereitung der lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).
STADTEBAULICHES KONZEPT ALLGEVIEINES WORNGEBIET gem. 3 4 Bauvo 14. VERSORGUNGSFLACHEN / -ANLAGEN Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Geholzliste T Er;C_f}ltIZBunl\%.SmiBﬂahm?p glgl!ltaDIES?/VMe|depEICff;tV|\I/egtt bt()a'llrcri] VOFhaZGEtlrtager ImDSInE?"ger Verwa|tug§1]SXEr- e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
o GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB I.V.M. § 14 Elektrizitdt und / oder der E-Mobilitdt dienen, sind Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN schrift des Ministeriums fur Bildung, Wissenschalt, Weiterbildung und Kultur zur Durchftirung von 5 > Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
zuléssig sind: gem. § 4 Abs. 2 BauNVO ABS. 2 BAUNVO innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebietes, geeigneter und tberwiegend einheimischer Arten. Die 3 DG Punkt 2 sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Baher: Iegungslfrist von jeder?nann schriftlich, zur Nieder-
} ausnahmsweise auch auBerhalb der (iberbaubaren Liste ist nicht abschlieBend. 9 ABS, 4 BA UGB I, V,M, LBO UND LWG e Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenk- - - - ' 5
Katzenloch 1. Wohnaebsud schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer
2, : E nEe audeS' sewirtschaft o nicht st Grundstlicksflachen zulassig, auch soweit fir sie keine Die Verwendung von Kultivaren der vorliegenden Arten maler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. dirfen von den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6- ! - . . ) . o .
cenden HandWSrksbetriebe besonderen Flachen festgesetzt sind. und Zierstrauchern ist statthaft. Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 57-63 Landeswassergesetz) Planierungen 0.. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden. Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Der Ortsbiirgermeister
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und _ . _ L * Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern. e Esgilt allgemein die Anzeige—, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fir archaologische Funde bzw. Befunde Bebauungsplan unbe”r[]clksichtigt bleiben kénnen,
gesundheitliche Zwecke. 13- OBEBIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; Siehe Plan. g Ele kmlth .tgfklennz?chneten Geholze sind besonders e Das Niederschlagswasser (Oberfldchenwasser) ist vorrangig auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. gem. § 16 - 21 DSChG Rheinland-Pfalz. am __.__.___ ortstiblich bekannt gemacht (§ 3
HIER: 20-KV-FREILEITUNG Der Verlauf der 20-kV-Freileitung der Pfalzwerke Netz rockenneitstolerant. . E s rechnische Versick h DWA-A138 k chts d logischen Verhaltni Haftunasfreistelluna Waldabstand Abs. 2 BauGB).
, o , GEM. § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB AG wird gem. ihrer Lage als oberirdische Versorgungs- e entwasserungstechnische VErsIckerung nac ) ann angesichts e geologichen Vernatinis>e _ L Byl g 9 . Ny . N .
ausnahmsweise zulassig sind: 1GZT)5 §54B§BT\.I\?OBauNVO und gem. § 4 Abs. 2 i.V.m. § leitung in den Bebauungsplan aufgenommen und A - Private Griinflachen nicht umgesetzt werden, weshalb eine Regenriickhalteanlage fiir die reine Wohnbebauung umgesetzt wer- Dol 9 __—  VoRm e Wegen der Gefahr umstiirzender Biume und dem Ubergreifen von Brinden ist dem zu nahen Heranriicken e Die Behordlen u'nd sonstigen Trager offentlicher Be._
' festgesetzt den muss. Quelle: LF-Plan - Planungsbiiro fiir Landschaftsékologie und Freiraumgestaltung; MaBstab: 1:2.000 | einer Bebauung an den bereits vorhandenen Wald (Flurstiicke 572 und 574) bauordnungsrechtlich ent- lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit

2. Tankstellen. und Kalte Nahwarme).

e Es wird empfohlen, im gesamten Allgemeinen Wohngebiet (WA) die Fassaden von Garagen sowie offene
Carports durch das Anpflanzen von Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen (gegebenenfalls je nach Art mit zu-
satzlichen Rankhilfen / Ranksystemen an der Fassade) intensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Eine
Fassadenbegriinung der Hauptbaukérper ist zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung

des Mikroklimas ausdriicklich erlaubt. Der Pflanzabstand ist in Abhangigkeit von dem Begriinungssystem,

nen versiegelten Flache. Die Zisterne ist mit einem Fassungsvermégen von 30 | je m2 der angeschlossenen,
versiegelten Flache (mindestens jedoch 5 m3 Fassungsvermégen je Baugrundstiick) zu bemessen. Bei ent-
sprechender Gestaltung der Dacher und Freiflachen, wodurch sich Auswirkungen auf den Abflussbeiwert er-
geben, kann das Volumen entsprechend reduziert werden. Eine vorherige Abstimmung mit dem Kanalwerk

Sorbus thuringiaca ‘Fastigiata’ - Saulen-Mehlbeere*

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 17. OFFENTLICHE GRUNFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

V.M. 8§ 16-21A BAUNVO

Obstgehdlze (Auswahl)
Alte regionale Obstsorten

Gemeinde Niedermohr

. ; der Verbandsgemeinde ist hierfur erforderlich.
18. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM Siehe Plan Apfelsorten 2?:5;%;@?::22;'6 ) VG Ramstein-Miesenbach der Pflanzenauswahl sowie dem Standort zu wahlen. Die Pflanzbeete miissen mind. 0,5 mZ groB und min-
2.1 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR V2 0/P - Ontario Prinzipskizze zur Darstellung einer méglichen S0 ) RSH ¥ ” : dgste[]s 0,5 m tief sein. Der d_urchwurzelbare"Bqdenraum muss mind. 1. m3 betragen. Es ist zuldssig maximal
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND  Verwendung von insektenfreundlichen Lampen (z.B. Bimensorten - Madame Verté g g T 0 oS : | die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen (M 6 P).

LANDSCHAET Niederschlagswasserbewirtschaftung

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

e Es wird empfohlen, Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebduden sowie Nebenanlagen, Ga-
ragen, Carports, usw. mit einem Neigungswinkel von bis zu 15° als artenreiches Griin- und Retentionsdach
anzulegen. Die Dachbegriinung mit einer mindestens 6-15 cm dicken Substratschicht hat fachgerecht mit
klimaangepasstem, vorzugsweise heimischem Pflanz- und Saatgut zu erfolgen. Auf eine Dachbegriinung
kann auf Teilflachen verzichtet werden, soweit technische Ein- und Aufbauten, insbesondere solche zur Be-
liftung und Belichtung, dem entgegenstehen und diese gemal anderen Festsetzungen zuldssig sind. Eine

LED-Lampen mit geeignetem Farbton im insek-
tenfreundlichen Spektralbereich) fir StraBen- und
AuBenbeleuchtung im gesamten Plangebiet. Es sind
Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten
abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.

l.V.M. § 19 BAUNVO 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,4

festgesetzt.

e Sl N .

- Stuttgarter Geishirtle [ o = =
Quelle: LF-Plan - Planungsbiro fir Landschaftstkologie und Freiraumgestaltung; MaBstab: 1:2.000 2 ia

Mispel
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grund-
flachen von

Wohnbauflache Hasenwiesen

Neue Obstsorten

256,25m

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, - . : - -
2. Nebegnanlagen imzinne des § 14 BauNVO M50 g\ﬁ;ﬂﬁ;ﬁgn Top_aVzVi”iamS Christ Revisionsschacht E " HINWEISE Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte BEbauungSplan in der Ortsgememde Stemwenden:
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldnde- Die .gep!antell Niederschlagswasser-Riickhalteflache - Harrow Sweet r und v'itale Wachstum von Grés'ern, Polsteﬂrstaulden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhalten- Verbandsgemeinde Ramstein-Miesenbach

oberfléache, durch die das Baugrundstuick lediglich SOWIE d|e. Bpschungen der angrenzgndgn Mulde Quittensorten - ,Cydora robusta’ Fahrbahn . | GRS Artenschutz der Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet (M 7 P).

unterbaut wird, sind zur Einbindung in das Ortsbild mit einer kraut- Zwetschge - Hauszwetschge e e Die erforderliche Rodung der Gehdlzbestande ist nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Feb- Niederschlagswasserbewirtschaftung

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge-
setzte GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird,
(§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO) bis zu einer GRZ von
0,6 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale
Hohe ist die Oberkante der baulichen und sonstigen
Anlagen. Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe
baulicher und sonstiger Anlagen ist die Oberkante der
ErschlieBungsstraBe gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

Die Gebdudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneigter
Dachflachen (Firsthohe).

Grenzen zwei StraBen an das Gebdude an, ist die
niedrigere der beiden StraBenhdhen als Bezugspunkt
zu wahlen.

Durch Photovoltaikmodule / Solarmodule inkl. der zum

reichen, gebietsheimischen und zertifizierten Regio-
Saatgutmischung (Krauteranteil mind. 30 %) zu
Vegetationsflachen zu entwickeln. Eine Andeckung
der Sohle mit Oberboden sollte zur Vermeidung eines
zusatzlichen Nahrstoffeintrags in den Vorfluter unter-
bleiben oder in nur geringer Machtigkeit (5-10 cm
Einbaustarke) erfolgen.

Die Randbereiche bzw. die Boschungsflachen ober-
halb der Wasserspiegellinie sind, soweit betriebs-
technisch maglich, truppweise mit standortgerech-
ten und gebietsheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Anzustreben ist eine Bepflanzung von mind. 5 % der
Gesamtflache der Retentionsanlage. Als Trupp gilt eine
Strauchgruppe von mind. 2-3 Strauchern.

Die Konkretisierung der Pflanzstandorte sowie der Arten
ist in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken
der Ausfiihrungsplanung zu Uberlassen.

Die  Rdaumung des Beckens sowie weitere
UnterhaltungsmaBnahmen sind auf das technisch not-
wendige MindestmaB zu beschranken.

A100

Im Stiden des Plangebietes ist gem. Plandarstellung
eine oOffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
,extensive Griinanlage” auszuweisen. Die Flache ist

Weitere Obstsorten sind der Empfehlungsliste des
Verbandes der Gartenbauvereine Saarland - Rheinland-
Pfalz e.V. unter: https://www.gartenbauvereine.de/
saarland_rheinland-pfalz/streu-obst/obstwiesen/emp-
fehlenswerte-streuobstsorten

oder der Broschire ,Obstsorten flir den Streuobstbau
in Rheinland-Pfalz" unter: https://rlp.nabu.de/imperia/
md/nabu/images/regional/rheinland-pfalz/gelbeseiten/
streuobst-sorten-liste_rlp_2018.pdf zu entnehmen.

Strducher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Cornus mas - Kornelkrische*

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna ‘Compacta’ - Kugelzwerg-
WeiBdorn

Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa spec. - Wildrose™®

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

bodendeckende Straucher / Stauden
Euonymus fortunei - Kriechspindel
Geranium macorrhizum - Storchschnabel
Hedera helix - Efeu

Lavandula angustifolia - Lavendel

_| Zisterne

Regenwasserkanal

@utzwasserkanal

* Die Zisterne muss mit einer Uberlaufeinrichtung ausgestattet sein. Das Niederschlagswasser, welches nicht
vollstandig auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden kann, ist durch die Uberlaufeinrichtung der 6f-
fentlichen Kanalisation bzw. der 6ffentlichen Versickerungseinrichtung (Regenriickhaltebecken) zuzuleiten.

e Um bei unterkellerten Gebauden eventuellen Durchnassungsschaden vorzubeugen, welche sich durch die
Niederschlagswasserversickerung ergeben kénnen, sind die Kellerbereiche gegen driickendes Wasser gemaf
dem Stand der Technik zu schiitzen (z.B. als wasserdichte Wannen).

e Der Anschluss von Drainageleitungen an die Kanalisation ist nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 4 LBO)

e Dacheindeckung: Dacheindeckungen in glanzenden reflektierenden Materialien sind unzulassig. Die Installa-
tion von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik auf den Dachflachen ist zulassig. Doppelhau-
ser sind mit der gleichen Dachform und profilgleich zu errichten.

e Fassadengestaltung: Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus glanzenden/reflektierenden Materialien.

e Auf den privaten Grundstlicksflachen, im Bereich der 6ffentlichen Stellplatzflache sowie der FuBwege ist bei
der Neuanlage von Zufahrten, Wegen, Stellpldtzen und ahnlichen Objekten die Verwendung von wasser-
durchlassigen Beldgen wie groBfugige Pflasterbeldge, Rasengittersteine, wassergebundene Decken etc. vor-
zusehen. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen (M 3 O/P).

e Der Vorgarten ist zu mindestens 50 % nach den vorgenannten Bestimmungen gartnerisch anzulegen. Eine
Nutzung der Flachen als Lager- oder Abstellplatz ist nicht zuldssig. Stellplétze fiir Miill und Ahnliches sind z.
B. durch Pergolen, Palisaden, Bepflanzungen oder Mauern aus naturnahen Materialien gegen Sicht abzu-
schirmen.

e FEinfriedung: Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Als Einfriedungselemente sind im Allgemeinen Wohnge-

ruar auBerhalb der Brut- und Aufzuchtphase von Vogeln durchzuftihren (V 1 P).

Bauausfiihrung / Materialwahl

Aus gesundheitlichen und 6kologischen Gesichtspunkten ist bei der Wahl von Baumaterialien auf schad-
stoff- und emissionsarme Bauprodukte zu achten. Es wird auf die kostenlose Broschiire ,Zukunft Bauen
— Okologische Baustoffwahl” unter https://www.weco-bis.de/fileadmin/images/Sonderthemen/Zukunft-
BAU_Brosch%c3%bcre.pdf verwiesen.

StraBenablaufe und ahnliche Vorrichtungen sind mit bautechnischen Fluchtmdglichkeiten fir Kleintiere in
Form von z.B. Ausstiegshilfen zu versehen.

Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Vogeln an Fenstern und/oder sonstigen Glaselementen sind
,vogelfreundliche” Verglasungen und Gestaltungselemente aus Glas zu berlcksichtigen. Fiir weitere In-
formationen/Hinweise siehe auch , Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H., W. Doppler, D.
Heynen & M. Rossler (2012)).

Verwendung von Materialien bzw. Anstrichen mit einem hohen Riickstrahlvermégen (Reflexionsstrahlung)
bei Fassaden- und Dachkonstruktionen zur Minimierung von , Warmeinseleffekten” im Bereich von Gebau-
den gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO RP. Der Grad der Reflexion (Albedo-Wert) der zu verwendenden Mate-
rialien darf den Wert von 0,3 nicht unterschreiten.

Baumschutz

Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Gehdlzbestande sind bei Bauarbeiten im Umfeld aus 6kologi-
schen und landschaftsgestalterischen Griinden gemaB DIN 18 920 zu schiitzen.

e Als SchutzmaBnahmen sind in erster Linie zu berlcksichtigen:

e keine Abgrabungen und Aufschittungen im unmittelbaren Wurzelbereich,

e Vermeidung von Bodenverdichtungen im Wurzelbereich,

e Schutz des Stammes und des Astwerkes bei Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld,

e Abgrenzung des Baufelds,

Eine Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist erwiinscht und zu empfehlen. Bei der Anlage
von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989 zu beachten. Auf eine strikte Trennung von Trink- und
Brauchwassersystemen wird hingewiesen.

Starkregen

Das Plangebiet liegt zum Teil in einem Gebiet, das von Starkregenereignissen betroffen sein kann. Daraus
resultiert die Empfehlung einer an diese Lage angepassten Bauweise. Die dazu in der einschlagigen Literatur
(z.B. in der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau- und Stadtentwicklung ,Hoch-
wasserschutzfibel Objektschutz und bauliche Vorsorge” des Bundesministeriums fir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauweisen vom Februar 2022) aufgefiihrten Empfehlungen (bspw. Keller allenfalls mit wasserdich-
ter, auftriebssicherer Wanne oder Verzicht auf Keller; hochwassersichere Lagerung hochwassergefahrdender
Stoffe, Anpassung der Erdgschosshéhen, etc.) sollen beachtet werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist, unter Beriicksichtigung der bestehenden Platzverhaltnisse und
topographischen Gegebenheiten, die Ausgestaltung von Entwasserungsgraben und eines Notabflussweges
entlang der nérdlichen HaupterschlieBung zu berlicksichtigen.

Versorgungsleitungen

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der ein-
zelnen Grundstiicke bis auf die Grundstlick verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch
auf den einzelnen Grundstlicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfihrung von Arbei-
ten auf den Grundstlicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr / Eigentlimer mit
dem zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich (ber die genaue ortliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personalschaden vermindert werden konnen.

Bei der Gestaltung der Griinflachen ist darauf zu achten, dass nur Baume und Straucher zur Bepflanzung vor-
gesehen werden dirfen, die den Bestand der Leitungen nicht geféhrden. Notwendige Riickschnitte an oder
die Entfernung von leitungsgefahrdenden Gehélzen sind in jedem Fall durch den Eigentiimer zu vertreten.

Freiraumgestaltungsplan

"

M 1:10.000; Quelle: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP (2023)

| . : . . ) als extensiv bewirtschaftete Wiesenflache anzulegen, . . pegn biet Natursteinmauern, Sichtmauerwerke, Holzzaune und frei wachsende oder geschnittene Hecken - auch _ _ e Der Ortsgemeinde ist zu jedem Bauantrag ein Nivellement mit einzureichen, aus dem die Gelandemodellie- N ., | -
Tiefenteich Betrieb erforderlichen Anlagen und Bauteile kann die wobei eine parkahnliche Nutzung zuldssig ist. Die Eotentllla fru’gcc&sad Fuknff!]girstrauch in Kombination — zu verwenden. Durchgehende Hecken und reihenférmige Pflanzungen aus Thuja, Fichten * bei Abgang sind Ersatzneupflanzungen vorzunehmen, rung einschlieBlich Stiitzmauern etc. hervorgeht. Zusatzlich ist ein Freiraumgestaltungsplan beizulegen.
zulassige Oberkante Uberschritten werden. Lo e . . h . 05a SPEC. - bodenaeckende nose dloder shnlichen Nadelaehs! I ied den. In Pl biet sind Einfried it o Lo s Lo . . L Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft flir Stadtebau und
. Fldche ist hierfiir mit einer kriuterreichen (Krauteranteil vinca minor - Immergriin und/oder ahnlichen Nadelgeholzen sollten vermieden werden. In Plangebiet sind Einfriedungen nur mi keine Lagerung von Baumaterialien und Baumaschinen in der Nahe des Gehélzbestandes. Stadtwerke Ramstein-Miesenbach GmbH ) , N
: mind. 30%) und zertifizierten Regio-Saatgutmischung einer Bodenfreiheit von mindestens 15-20 cm aufzustellen, um eine Barrierewirkung fir Kleintiere zu unter- Bodenschut ) . ) o . Ortsgemeinde Steinwenden Kommunikation mbH
8 2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. odenschutz * Inden héher gelegenen Bereichen ab ca. 255 m (i.NN ergeben sich in der Trinkwasserversorgung Nutzungs- Am Neuen Markt 6

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 20 ABS. 1 BAUNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs. 2
BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als Hochstmal3

(Herkunftsregion 9) einzusaen. Mindestens 10 %
der offentlichen Grinflache sind als hochstauden-
reiche Blihstreifen bzw. -beete zu etablieren. Die

Kletterpflanzen

binden.
e Abfallbehalter sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen.

Es wird empfohlen, bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufihren. Die
einschldgigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beach-

einschrankungen, die nur durch hauseigene Druckerh6hungsanlagen ausgeglichen werden konnen.

Die Stadtwerke Ramstein-Miesenbach beabsichtigen tber privatrechtliche Vertrage einen Anschluss- und

66877 Ramstein-Miesenbach

KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25-404 10 70

festaesetzt ) _ Selbstklimmer: e Stitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen bis zu 2m sind nur dort zuldssig, wo sie zur Hangsicherung email: info@kernplan.de
@ 9 ' Aplage der Bliihstreifen sollte bevorzugt enFIang dgr Parthenocissus tricuspidata erforderlich sind. Bei der Anlage von Terrassierungselementen bzw. (Stiitz)Mauern sind naturnahe Materia- ten. Benutzungszwang an das Kalte Nahwérmene’Fz flir denﬂGeItungsbereich des B?bauungsplanes ,Wohnbau- Stand der Planung: 13.03.2023 e
- \ . nordlichen Grenze zur Wohnbebauung hin sowie Veitchii' - Wilder Wein lien (z.B. Findlinge, Gabionen, sandsteinfarben eingefarbte Bauteile) zu verwenden. Eine Bepflanzung der e Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen. flache Hasenwiesen” umzusetzen. Demnach ist der Warmebedarf aus dem Warmeversorgungsnetz zu de- SATZUNG G§?SChaftSfUhrer-
— - 3. BAUWEISE S|ehg Plap. ' entlang der Grenze zu den Verkehrsflachen im Osten Hedera helix - Efeu Terrassierungselemente ist mit Strauchern, Stauden oder Kletterpflanzen vorzunehmen. Betonbauteile oder Brandschutz cken (Benutzungszwang). Die Grundstlicke sind an die Kalte Nahwarmeversorgungsanlagen anzuschlieBen D!pl.-lng. Hugo Kern
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BauGB Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offe- erfolgen. Die Etablierung der Blihstreifen erfolgt : alien sind lissi i durch ei f lotter- od kof] . (AnschluBzwang). Dipl.-Ing. Sarah End
LVM. § 22 BAUNVO nen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO sind Gebaude . ) . sonstige Materialien sind nur zuldssig, wenn sie durch eine Bepflanzung aus Kletter- oder Rankpflanzen ein Die Landeshatord 1 der derseit aiiltiqen F ’
V. . . . - - “ " [ ]
| BaUWEISe g . oo durch die Ansaat einer blumen- und hochstaudenrei Geriistkletterpflanzen: gegriint werden. ‘& Landesbauordnung In der derzeit gliltigen Fassung anzuwenden. Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist beim Bauamt der Verbandsgemeinde . S
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, die Lange chen (Bliitenpflanzenanteil 100%) zertifizierten Regio- lematis Hvb \dreb e Die Richtlinie Flachen fiir die F he* iV, der DIN 14090 i beach q Die o - MaBstab 1:1.000 im Original %
der Baukérper darf 30 m nicht Uberschreiten. Bei Saatqutmischung (Herkunftsregion 9) Clematis Hybr. - Waldrebe ‘& Richtlinie , flachen IUr die Feuerwehr” |.v.m. Ger 9 lst zu beachten und umzusetzen. Die E- Ramstein-Miesenbach moglich. Verkleinerung ohne MaBstab I
302 ' aatgutmischung {rierkunttsregion =). Polygonum aubertii - Knéterich schlieBungsflache ist entsprechend auszubilden. Die Kurvenradien sind fiir die StraBen- und Wegefihrung
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ATl adin

Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zulassig.

Lonicera heckrottii - GeiBblatt

zu beachten und einzuhalten. Im Bereich von Parkbuchten und ausgewiesenen Parkflachen muss eine
lichte Breite der Restfahrbahn von 3,50 m (Lichtraumprofil beachten) vorhanden sein. StichstraBen, die
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